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GEMEINDE STEISSLINGEN

BEBAUUNGSPLAN: "REHMENBACH 1"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

1.

In

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur An-
derung des Baugesetzbuches vom 30.07.1996 (BGBI. IS. 1189)

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

verordnung -BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990
(BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Invest|t|onserle|chterungs—
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 479).

. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90-) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. Neufassung vom

08.08.1995 (GBI. S. 617), giiltig ab 01.01.1996, einschlieBlich Ausflih-
rungsverordnungen.

Ergédnzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

1.1

21

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

.1 GemiR § 1(6) BauNVO ist festgesetzt, daB die in § 4(3) Ziff. 3-5 auf-
gefiihrten Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Mag der baulichen Nutzung gem. § 16- 21 BauNVO
Festgesetzt ist im Plan:

- Grundfidchenzahl, hochstzuldssig, (GR, max)

- Hohe baulicher Anlagen (Wandh&he, Wh, Fh)
Grundflachenzahl, Grundfiiche gem. § 19 BauNVO

Die hdchstzuldssige Grundflachenzahl ist fir die im Plangebiet vor-
- handenen Grundstiicke differenziert festgelegt.

Die jeweiligen Nutzungsschablonen im Bebauungsplan sind zu beach-
ten.
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2.2

2.3

24

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die Bezugshéhe fiir die Bemessung der Wand- bzw. Firsthohe ist die
Oberkante des ErdgeschossfuBbodens.

Die im Bebauungsplan festgelegten Bezugspunkte beziehen sich auf
NN (Normal Null) und sind Hochstwerte, die unterschritten werden
kdnnen.

Sind im Bebauungsplan keine einzelnen Hohenfestsetzungen getrof-
fen, ist der Bezugspunkt die Oberkante der fertiggesteliten Stralen-
flache der StraBenachse. Oberkante der ErdgeschoRfuBbodenhéhe
betrdgt max. 0,50 m iiber der StraRenachse.

Wandhohen Wh gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die hochstzuldssigen Wandhohen festgesetzt.
Die Wandhéhe bemit sich ab der festgelegten Bezugshohe, Ober-
kante Erdgeschossfubodenhdhe, (OKEFH), bis zum Schnittpunkt der
AuBRenwand und Oberkante Dachhaut.

Firsthohe Fh gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die héchstzuldssigen FirsthGhen festgesetzt.

Die Firsthhe bemiRt sich ab der festgelegten ErdgeschossfuRboden-
héhe, bis Oberkante First im eingedeckten Zustand.

Bauweise gem. § 22 BauNvO
Es ist offene Bauweise festgesetzt.
Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauGB

Die (iberbaubare Grundstiicksfldche ist im Bebauungsplan durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den tiberbaubaren
und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, ausgenommen
in den privaten Griinflachen.

in den privaten Griinflichen sind Nebenanlagen nicht zul&ssig. Zu-
fahrten oder Zugénge im Bereich der privaten Griinflichen zu den
Gebiuden konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen gem. § 9(1)11 BauGB

Garagen und liberdachte Stellpldtze sind auf den (iberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig. Stellpldtze in nicht versiegelter Ausfiih-
rung sind sowohl! auf den (iberbaubaren als auch auf den nicht (ber-
baubaren Grundstiicksflichen zuigssig.
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6.1

10.

1.

12,

Stellplédtze

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37(1)LBO) wird fiir Ein-
familienhduser auf zwei Stellpldtze; fiir Zwei-und Mehrfamilienh&user
je Wohnung auf 1,5 Stellplatze erhéht. Ausgenommen hiervon sind
Einzimmerwohnungen bzw. Wohnungen mit einer Wohnfldche bis 45
m2. Hierfiir ist mind. 1 Stellplatz je Wohneinheit zu errichten.

Bruchteile von Stellplitzen sind auf volle Stellplatze aufzurunden.

Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9(1) Ziff
10 BauGB

Die im Plan eingezeichneten Fldchen miissen von jeder Bebauung,
Lagerung, Einfriedigung und dergleichen freigehalten werden. Die
Flachen sind Schutzbereiche entlang des Rehmenbaches.

Anpflanzen von Biaumen gem. § 9(1) Ziff 26a BauGB

Durch Planzeichen sind im Bebauungsplan Standorte fiir neu zu pflan-
zende Bdume festgelegt. Die damit verbundenen Einschrankungen
sind von den Grundstiickseigentiimern zu dulden. Es sollen die in der
Pflanzenliste genannten, fur den jeweiligen Standort bestimmten
Bidume und Gehélze gepflanzt werden. Der Standort der Pflanzgebote
flir Bdume ist verschiebbar.

Die Pflanzgebote entlang der StraBenbegrenzungslinie werden durch
die Gemeinde SteiRlingen vollzogen. Die jeweilige Pflanzfléache befin-
det sich zur einen Halfte auf dem privaten, zur anderen Hilfte auf
dem o6ffentlichen Gelénde.

Erhaltung von Baumen

Im Bebauungsplan sind zu erhaltende Bdume durch Planzeichen fest-
gelegt. Diese Bdume sind dauerhaft zu schiitzen und zu erhalten: im
Zuge der einzelnen BaumaRnahmen sind die zu erhaltenden Bdume
gemdan DIN 18920 zu sichern.

Fldachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. § 9(1) Ziff 25a

Im Bebauungsplan sind private Griinflichen ausgewiesen, mit der
Zweckbestimmung und Empfehlung, Hausgérten anzulegen und die in
der Pflanzenliste festgelegten Baume, Strducher und sonstigen Be-
pflanzungen anzupflanzen.

Griinflichen gem. § 9(1) Ziff 15 BauGB

Im Bebauungsplan sind private Griinflichen festgelegt. Die Flachen
sind der Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen An-
pflanzungen vorbehalten. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne
§ 14 BauNVO, Garagen und tiberdachten Stellplédtzen ist unzuldssig.
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen offentlichen FuRwege sind zu-
l&ssig.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte gem. § 9(1) Ziff 21 BauGB
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Im Bebauungsplan sind die Rechte durch Planzeichen festgelegt.
Bauordnungsrechtliche, gestalterische Festsetzungen

13. Dachneigung, Firstrichtung

13.1 Die zuldssige Dachneigung ist durch Eintrag in der Nutzungsschablo-
ne festgesetzt.

13.2 Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan durch Planzeichen festgelegt.
13.3 Dachform, Dachaufbauten

Fiir die Hauptgeb&ude sind Sattel-, Walm- und Pultd4cher festgesetzt.
Der Dachvorsprung muB beim Hauptdach, waagerecht gemessen,
mindestens 0,6m betragen (Traufe).

Je Gebaude ist nur eine Gaupenart gestattet.

Die Breite der Dachgaupen darf ein Drittel der Gesamtlange des Da-
ches nicht liberschreiten.

Wiederkehre sind zul&ssig. Die Breite der Wiederkehre darf die Halfte
der Gesamtlédnge des Daches nicht liberschreiten.

Wiederkehre und Dachaufbauten diirfen die hdchszuldssige Firsthéhe
nicht tiberschreiten. Zum First des Hauptdaches muf3 ein Mindestab-
stand von 0,5 m eingehalten werden.

Décher sind mit Ziegeln bzw. Dachsteinen einzudecken.

Verglasungen im Dachbereich sind zuldssig. Solaranlagen und Anla-
gen zur Energiegewinnung sind zuldssig.

Dacheinschnitte (Negativgaupen) diirfen ein Drittel der Gesamtlange
des Daches nicht tiberschreiten.

Flachdacher auf Garagen sind zuldssig, wenn diese mindestens mit
einer extensiven Begriinung ausgestattet werden.

14. Auffiillungen, Abgrabungen

Auffiillungen und Abgrabungen diirfen den naturgegebenen Gelédnde-
verlauf nicht beeintrdchtigen. Stiitzmauern sind ausnahmsweise in
den Fallen zuldssig, in denen Garagenzufahrten oder StraBenein-
schnitte es erfordern. thre Hohe ist auf maximal 100 cm, gemessen
iber dem gewachsenen Geldnde, beschrankt. Die restliche Héhe ist
abzubdschen.

Notwendige Boschungen sind im Béschungsverhéltnis < 1 zu 3 anzu-
fegen. Alle Gebdudemodellierungen sind im Bauantrag darzustellen.

15. Bodenmaterial

Bodenmaterial, wie z. B. Aushubmaterial ist soweit als mdglich auf
den Baugrundstiicken wiederzuverwenden. Mit den Bauvorlagen ist
der Nachweis der Verwendung eventuell iberschiissigen Bodenmate-
riales zu erbringen.



\

16.

17.

18.

19.

20.

20.1

20.2

21.

22.

221

Einfriedigungen

Einfriedigungen als Mauer, Maschendraht- oder sonstige Drahtzéune
sind nicht zuldssig. Zuldssig sind geschnittene und ungeschnittene
Hecken, wobei die in der Pflanzenliste angegebenen Pflanzenarten
zur Verwendung empfohlen werden. Ebenfalls zuléssig sind Holzlat-
tenzdune. Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtdreiecke im
Bereich von StraBenkreuzungen sind von baulichen Anlagen freizuhal-
ten; Hecken und Gehdlze diirfen max. 0,80 m hoch sein. (Nur in
Sichtdreiecken).

Entlang der an die offentliche Verkehrsanlage angrenzenden Grund-
stiicksseiten sind folgende Einrichtungen zu dulden:

- Stiitzmauern und deren Fundamente bis insgesamt 0,5 m Breite

- Riickenbeton der Randsteine und Stellplatten
- Beleuchtungsmasten, Hydranten und Verkehrszeichen.

Befestigte Flichen

Die befestigten Grundstiicksflichen (Kfz- Stellplatze, Zufahrten) sind
als wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Schotterrasen oder als
Rasengitterstein- Flichen herzustellen.

Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehlter auf privaten Grundstiicken sind durch bau-
liche oder BepflanzungsmaBnahmen so anzuordnen, daf sie von der
offentlichen Flache her nicht einsehbar sind.

Bauvorlagen

Fiir Bauantrdge gelten die Bestimmungen der Bauvorlagenverord-
nung. Den Bauantrigen sind Gelédndeprofile beizufiigen, die die Ho-
henlage der Gebdude in Bezug auf das vorhandene Gelandeniveau

und der Lage der Kanalisation nachweisen und die Anschnitte des be-
stehenden und zukiinftigen Geldndes enthalten.

Ausnahmen und Befreiungen und Abweichungen

Fiir Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

Fiir Ausnahmen und Befreiungen und Abweichungen von ortlichen
Bauvorschriften gilt § 74 LBO i.V.m. §56 LBO.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 9(4) BauGB i. V. mit § 74 LBO getroffenen Regelungen des Be-
bauungsplanes zuwiderhandelt.

Hinweise

Bodenfunde

Da mit ur- oder friihgeschichtiichen Siedlungen oder Grabern zu rech-
nen ist, muR die Untere Denkmalschutzbeh&rde rechtzeitig vor Beginn
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der Erdarbeiten (Abschieben von Humus u.a.) benachrichtigt werden.
Zutagekommende Griber oder Siedlungsreste sind im Boden zu be-
lassen und umgehend zu melden. Mit Arbeitsunterbrechungen fir
Ausgrabungsarbeiten ist zu rechnen.

231 Es wird darauf hingewiesen, daR durch das Plangebiet ein Gewasser
2. Ordnung (Rehmenbach) flieBt. Der Bebauungsplan trifft diesbeztig-
lich Festsetzungen.

23.2 Dachflachenwasser sind dezentral zu versickern. Mit den Bauvorlagen
ist der Nachweis einer ordnungsgeméBen Grundstiicksentwésserung

zu erbringen. (Entwésserungsantrag). Die Gemeinde erteilt hierzu die
erforderliche Genehmigung.

Gemeinde Stei3lingen, 21.7.1997

Der Planer Gemeinde Steillingen

gez. E. Bohler, Freier Architekt
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